ALLEGATO sub A) alla Delibera di Commissario ad Acta per il PR.G. n°_20__ del 27/11/96
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PIANO REGOLATORE GENERALE

ADOTTATO CON DELIBERA DI COMMISSARIO AD ACTA N°22 DEL
4/5/1995, SUCCESSIVA DI CHIARIMENTI N°23 DEL 27/8/1995.

ELABORATO allegato alla deliberan®_ 26 del27/11/% _ di determinazione
sulle osservazioni formulate al Piano Regolatore Generale .

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE (iesto integrato e corretic a
seguito dell’accoglimento delle osservazioni proposte
dall’ Amministragione comunale).

MBS eends iR s
i!zi.i_z:k.:a quelle parti del testo integrate, correile o sostituite a seguito dell’accoglimento delle osservazioni formulate

) A mministragione comunale di Caivano-ginsta osservazione 7°21972 -P.G n°28291 del 23/11/1995-

I Commissari ad Acta: dett. ing. Enrice FORTE
dott. Bermardine BALSAMO H Segretario Conranale
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ia superficie fondiaria (Sf) entrambe espresse in metri

quadrati.

It - Indice di fabbricabilitd territoriale - E' i

rapporto Vi/St tra il volume massimo (Vt) costruibile,

espresso in metrd cubi, e la superficie ternitoriale (Sf),

espressa in metsi quadratl

If - Indice di fabbricabilita fondfaria - E' il rapporto

VU/SF tra il volume massimo (Vt) costruibile, espresso

in metr cobi, e la superficie fondisria (Sf), espressa in

metri quadeati.

SU - Superficie utile Jorda - E' la somma delle
oi di tutti § piani fuori ed entro terra misurati al

lordo di tutti gl elementi verticah (muratura, vane

ascensore, centrali tecnologiche, scale interne, scale

cstmneascrviziodipimﬁol&eilpﬁmo)ccm

esclusione:

- dei porficafi a piano ferreno di gualsiasi altezza

purché asserviti ad uso pubblico;

. dei balconi e dei ferrazzi scoperts;

- dei balconi e dei terrazzi coperti, qualora abbiano

una profonditd non superiore a metri 2,50 misurata

dal Blo esterno dell'edificio;

- delle bussole di entrata, nonché delle pensiline con

sporgenza non superiore a metr 3.00;

- de locali streftamente necessar per ghi impianti

tecnologici (cabine elettriche, locali caldaie e simili);

- dei piani totaimente interrati, purché non abbiano

altezza interna superiore a metd 2.50, ovvera quando

facciano parte di edifici pubblici, oyvvero gnando siano

destinati a deposito e lavorazione di vini nell'ambito di

SS - Superficie destinata 2 sevizi pubblici - E'
indicata nelle aree di nuove nplanto e di
cistrutturazione urbamistica. Essa comprende le aree
destinate alls viabilits, al verde e in genere ai servizi
pubblici.

Rc - Rapporto di coperfura - E'il rapporto Sc/Sf
tra la superficie coperta (Se) e la superficie fondiaria
{sf).
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Hm - Alterza massima del fabbricato - E' quells
della fronte pi alta.

Vt - Volume del fabbricato - E' pari alla somma dei
prodoiti delle mpﬂ'ﬁciuﬁﬁ(Su}deishlgoﬁpianipule
3 altezze computate da intradosso
intradosso del solaio, ad eccezione dell'nlitimo piano la
cui aliezza va misuraia come medis ponderata delle
altezze se i solai sono inclinati e del piano pm basso
che va computsto dal psvimentoodalfﬁanodi
campagna se a livello inferiore. Dalla somma cosi
computata viene detratta la quota parte del piano
sermmterrato di altezza netta non superiore a m.2,50
che non fuodesce dall'sndamento del terreno patarale
‘o dal piano spiccato se a quota inferi

-Distnnza-Ladistanznsimism‘ainoximnhlee
deve essere rispetata per ogm punto dell'edificio.
Nella misura defle distanze non si tieme comto di

eventuali sporgenze di balcomi, pensiline, gronde e
simili, purché laggetio di tali sporgenze mon siz
superiore a metri 1,50; in tale caso si tiene conto solo
della parte eccedente. Le distanze dai confini di zona
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pari a quelle dai confini del lotio devono essers
rispettate per tutte quelle zone di mteresse pubblico
soggetie ad eventuale esproprio; mon sono mvece
necessarie qualora le zone confinanti siano d'uso
privato e di proprietd deflo stesso soggetio. 1a
distanza fra le fronti di edifici diversi non pud essere
inferiore a metd 10,00. Fra le fronti di edifici diversi
insistenti sullo stesso lotto e fra quelle di eventusli
corpi di fabbrica diversi di umo stesso edificio, €
obbligatoria una distanza gon inferiore a quella della
fronte anfistante pid alta; tale distanza non pud
comunque essere i nferiore a metri 10,00.

Gl edifici inolire devono rispettare la distanza mimma
di metrd 6 da pertinenze, baracche, tetioie, box e
simili, preesistenti all'entrata in vigore del presente
piano, sorte con destinazione diversa dall'sbitazione,
destinazione che non pud essere mufata. Fermo
restando il rispetto di quanto stabilito dal D-M. 2
aprile 1068, ¢ consentito derogare 3 quanto stabilito
dal precedente capoverso ove gl edifici siano
progettati nellambito dei piani attuativi e nelle zome
per attrezzature pubbliche e di uso pubblico di cui agh
artt, 51 e 54, salvo diverse indicazioni cartografiche
elo mormative specifiche. Salve tutte le slire
prescrizioni di zona € sempre ammessa Ia costruzione
continma fra lotti sppartenenti a zope omogenee in
base ad accordo scrito fra i proprietan, registrato al
catasto. Tale accordo non é necessario se il confinante
ha gia costruito a confine.

Le distanze dalle strade, esistenti e previste, sono
indicate sulle planimetie di PR.G.; ove non siano
specificstamente previste valgono le prescrizioni di cui
alls legislazione vigente.

_ Allineamenti - Gl allineamenti sono quelli indicati
dalls cartografia del P.RG. o, in assenza di tale
indicazione, quelli esistenti sui fronti strada. Si
intendono per allineamenti esistenti quell prevalentt
cul fronte strada, Scompreso fra due incroci, estro cuil
o colloca Yedificio. 1 sispetto degli allineamenti ¢
obbligatoric e composta deroga alle distanze previste
per le singole zone.

. Porticati e percorsi pedonali coperti - I porticati
ed i percorsi pedonali coperti obbligator prevasti nella
¢ del PR.G. devono svere una larghezza
minima di metri 3.00.

- Coperture a falda - Si considerano coperture 2
falda quelle aventi un'inclinazione pari o superore al
15%; si considerano coperture piane quelle aventi una
inchnazione inferiore al 15%.
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Capitolo I

DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI
TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED
EDILIZIA

Art.4
Caregorie d'intervenio

1. TIn applicazione delle leggi vigenti, gh intervent: di
iresformazione urbamistica ed edilizia sono:
- mamutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- opere equipsrate alla manutenzione straordinaria;
- restauro e risansmento conserveiive;
- ristrutturazione edilizia;
- opere mierne;
- demolizione;
- costruzion precarie;
- muova edificazione;
- variazione della destinazione duso;
. ristrutiirazione urbanistica e nuove impianto;
- attrezzaturs ed uso del termiorio.

Art. 5

Mamutansions ordinaria

-leoperediripmzionedeﬂeﬁ:ﬁhneestme(inﬁssi,
tinteggisture, intonaci, grondaie, phuviali, parapetti,
manti di copertura, compresa la piccola orditura per le
coperture a falda, elementi decorativi e simili);

- Ia riparazione di piazzali senza alcuna modifica del
tipo di pavimentazione esistente;

- le opere di riparazione delle recinzioni e dei muri di
sostegno esistents;

. movimenti di terra ad uso agricolo che non
modifichino sensibilmente I'andamento del terrenc
naturale (ricariche di terreno agricolo).

2. B’ equiparata alle opere di manutenzione ordnaria
Ia costruzione di sermre {emporanee per sopperire ad
esigenze stagionali, purché non stabilmente mfisse al
suolo e reslizzate in materiale e con strutture
facilmente omovibili

3. La reshzzazione di opere di menutenzione
ordinaria é subordinata a commmicazione al sindace,
secondo le modalita & cui al successivoo art. 29.

Art.6
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Meanutenzione straordinaric

1. Costituiscono interventi di manutenzione
straordinaria le opere e le modifiche necessarie per
fnnovare o sostituire parti, anche strutturali degh
edifici, nonche le opere e le modifiche necessarie per

" realizzare ed integrare i servizd igiemico-sanitar e
_ ' tecnologici sempre che mon alterino i volumi e le
" superfici utili delle singole unitd immobikan e mon
comportine variazioni delle destinaziom d'ose.
2. Somo lsvori di mmmtenziﬂne straordinaria gh

- la sostituzione deght infissi esterni, dei fubi phrviali e
dei canali di gronda, delle coperfure {manto, orditura,
gronde), dei parapetfi dei balconi e degh elementi
decorativi in genere, purché siano utilizzati materiali e
criter costruttivi compatibili con quelli esistenti;

- 1s mindifica inigrals o I tuovs reslizzarions degh'

impianti tecnologici e dei serviz igienici;

- le modifiche dell'assetto distribufivo intemo purché
non mutine il numero e la superficie delle singole
unitd immobiliari, non interessino le strutture portanti,
gnon incidano in alenn modo sull'sspeifo esterno
dell'edificio;

- lavori di controsoffiftatura dei locaki;

- la reslizzazione di zone verdi nelle pertinenze ed a
servizio delle abitazioni esistenti;

- la modificazione della pavimentszione di piazzah

privaty

- la realizzazione di ntercapedini, di drenaggi esterni e
di canalizzazioni per il deflusso delle acque bianche e
nere, purché lintervento imteressi le sole aree di
pertinenza dell'edificic del quale le canalizzazieni seno
a servizio;

- In sostituzione di recinzioni e dei mmuni di cinta e/o di
sostegno con altr dello stesso tipo, forma, colore o
mateniale;

- 1a realizzazione dellisolamento termico, ai sensi delle
vigenfi leggi, sia esterno che interno.

3, Nell'ambito delle costruzioni destinate ad attivitd
produttive (indostrali, artigianahi e commerciali) seno
da  conmsiderarsi mterventi di manutenzione
straordinaria, olire a quelli elencati al comma
precedente, anche quelli intesi ad assicurare la
funzionakts ¢ l'adeguamento tecnologico delle atthvita
stesse, fra i quali rientra in particolare la realizzazione
di:

- cabme e trasformatori elettici ed impianti di
pompaggic;
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- sistermi di canalizzazione di fluidi realizzafi all'mtemo
dello stabilimento o nelle aree di pertinenza;
- serbatoi per lo stoccaggio e la movimentazione dei
prodotty

- sistem di pesatura;
- gantte a nicovero degh operatort di macchinar posti
all'esterno dello stabilimento e per il personale posto 2
comtrollo degli mgresst;
- passerelle 3 sostegno di ftubaziom purché mterme =i
piazzsli di pertinenza dell'azienda;
- vasche di trattamento e di decantazione;

- atirezzature per carico e scarico merci, di autobotti,
nastr frasportatori, elevatori e simik;
- impianti di  depurazione delle  acque.

4, Nell'ambiio delle aziende agricole e zootecniche =1
considerano interventi di manutenzione straordinaria
anche la realizzazione degh impianti ed attrezzature in
genere necessari per lo svolgimento dell'attivitd
agricola, quali ad esempio: mmpianti di imgaricne,
comprese le cabime di protezone dei sistemi di
pompaggio, le vasche di raccolts e le opere di presa,
ghi impianti di smaltimento dei rifiuti organici.

5. Gl interventi di manutenzione straordinana sono
soggetti all'autorizza-zione del Sindaco ad eseguire i
lavor prevista dal successivo art.28.

Art7

Opere eguiparate a manutenzions
stracrdinaria

1. Sono equiparate alle opere di manutenzione
straordinaria:
- s realizzazione di cancelli e recinzioni;
- 1a realizzazione di mmun di cinta e/o sostegno, purché
non superino l'attezza di metrd 2,00;
- l'apposizione di insegne, targhe, taheﬂe,cxtelli
pubblicitari,  cartelli segnaletici, ai sensi del
Regolamenio edilizio conmmale;
- 1a posa in opera di tende qualora aggetiino su spaz
pubblici o aperfi al pubblico transito;
- la reslirzazione di depositi di materiali e la
cspommd:mermamdoh'bcro con esclusione di

quelli che avvengomo pet esigenze funzionali
nellambito dei ferreni di pertinenza di impianti

- le opere necessarie per adeguare gh edifici esistenti
alle norme relative alla elmmazione delle barriere
archi-tettoniche.

2. Gl interventi equiparabii alle opere di

mamitenzione

&

straordinaria sono soggetti




all'sutorizzazione del Sindaco ad eseguire i lavor
previsti dal succesivo art. 28.

Art.8
Restauro e risanamento Conservamnva

1. GH interventi di restauro e risanamento
copservativo some queli mvoli a comservare
J'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, nel
rispettc degli elementi tipologici, formali e strutturali
dellorganismo  stesso, me consentano destinazioni
duso  con essi compatibili Tali intervenk
compreadono il consolidamento, il rpristmo ed i
rmovo  degli  elementi  costitutivi dell'edificio,
linserimento degli elementi accessod e deghi impianti
dclﬁesﬁdaﬂeesigenmdﬁlso,lseﬁnﬁnazionedegﬁ
clementi estranei  allorganismo  edilizio.  Negh
interventi che comportano 1a sostituzione di elementi
costitutivi debbono essere impiegati material uguah a
quelli onginag, salvo limpiego di materiali diversi per
evidenti esigenze di consolidamento stafico e

2. T fipo di intervento prevede:
a}i]restamoedilr'qnisﬁnodegﬁelmmﬁsmzthnaﬁe
des sistemmi distobutivi che definiscono la tipologia e
caratterizzano l'architettura dell'edificio mediante:

- interventi di sestauro e ripristino di futtl gh elementi
essenzialiaﬂadeﬁrﬁzionedelﬁpoedﬂiﬁoquaﬁi
collegamenti verticali ed orizzoniah (andromi, blocchi
scale, porticati, logge, ecc.), il tipo di coperturs, la
posizione dei muri prncipali, le quote dei solsi, gh
avvolti, intervemendo con materiai e tecmiche
tradizionali;

- imterventi atti 8 mantenere e ripristinare la forma, la
dimensioneeirapporﬁpnﬁistenﬁﬁsmﬁtéedﬂiziaed
aree scoperte di pertinenza;

- interventi di restauro e ripristino dei fronti interni ed

esterni;
b} 1 restauro ed i ripristino degh bienti interni di
maggiorepmgiope:lecsmtteristichecos&utﬁwe
decorative;
¢} i consolidamento con sostituzione delle parti non
recuperabili, senza modificare la posizione o la quota
delle murature portanti, dei solai e delle volte, delle
scale, del tefto;
d) 1a demolizione delle superfetazioni incongrue con
Iimpianto originario;
¢) linsedmento di impianti tecnologici ed igiemico-
#) leventuale modificazione defle partizioni in unitd
duso diverse da quelle in atto, con lo spostamento di
tramezzature.

3, Lintervento di restaurc ¢ risanamento
conservativo ¢ soggetto a concessione gratuita.

Art.9
Ristrutturazione edilizia

1. Gii interventi di ristutturazione edilizia sono quelli
rivolfi a trasformare gl organismi edilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possano portare ad
unorgmismoedilizininmﬁooh:pmedhmodal
precedente.

7. Tali interventi compreadono il dprstino o la
sostituzione di elementi costitutivi dell'edificio,
l'eliminazione, la modifica e linserimento di muowi
elementi ed impianti, la modifica delle caratteristiche
distributive del singolo alloggio o di pity alloggi, anche
mediante la demolizicne e ricostruzione del
fabbricato.

3. GH imterventt di mstrutturazione edilizia somo
soggetti alla concessione edilizia di cui al successive
art. 26.

Art. 10
Opere interne
1. Non somo soggette a concessiope né ad
suforizzazione le opere interne alle costruzioni che

non siano in contrasto con ghi strumenti urbanistici
adoftati o approvati e con il regolamento edilizio

. comunale, non comportino modifiche della sagoma

‘dafla costruzione e del prospefii, né asumento delle

superfici utili e del numero delle unitd immobiliar,
gon modifichino la destinazione duso delle
costruzioni e delle singole unitd immobiliar, non
rechino pregndizio alla statica dellimmobie.

3. Per ls loro esecuzione il proprietario,
contestuatmente allinizio dei lavori deve presentare al
Sindaco una relazione, a firma di un professionista
abilitato alla progettazione, che asseveri le opere da
compiersi ed il rispetto delle norme di sicurezza e delle
norme igienico sanitarie vigenti

3. I.ecﬁsposizianidimﬁdcomﬁ;necedenﬁnonsi
applicano mel caso di immobili vincolati ai sensi delle
igenti disposiziomi in materia di tutela e
conservazione del patnmonio storico, artistico e
popolare e in materia di tutela paesaggistica.
Art11
Demalizioni

1. Limtervento di demoliZione & soggetio
all'autorizzazione del Sindaco ad eseguire i lavori di
cm al successivo art. 28.

Art.12
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Costruzioni precarie

1. E' ammessa esclusivamente la realizzazione di
costruzioni precarie per cantier finalizzati alla
realizzazione di opere regolarmente assentite, senzs
necessita di specifica autorizzaziope. E' alfresi
smmessa la realizzazione di costruzioni precarie e per
un tempo himitato, da parte di enfi pubblici allinterno
delle zone Fe G.

Art.13
Nuova edificazione

1. Limtervento consiste nella reslizzazione di
qualsiasiope:aomamﬁaﬂoemergentedalsuoloo
interessante il sottosuolo, che sia in qualsiasi m
abijabﬂeoag‘bﬂetdhmhmdﬁmﬁdialﬁcm
superiore a metr 2.0, salvo quelli individuati come
opere di manutenzione straordinaris.

7. L'ntervento di nuova edificazione ¢ soggetio alla
concessione editizia di cni al successivo art. 26.

Art.14
Variazione della destinazione duso

1. Le destinazioni duso degli immobili ammesse
sono indicate dalla disciplina relativa alle singole zone,
purché siano rispettate le nopme relative ai parcheggi
i cui all'art. 24.

2. Nel rispetto di tale disciplina ¢ sempre ammessa la
variazione della destinazione duso che nom ¢
subordinata ad autorizzazione se mon Si accompagna
ad opere ediliie volte a consentirla.

3. TI mutamento di destinazione duso ¢ rilevante ai
fini dells definizione dells categoria di interveato selo
ove si trati &i mutamento da o a destinazione
shitativa.

Art.15
Ristrutturazione urbanistica e nucvo implanio

1. Gh interventi di nistrutturazione urbanistica sono
quelli rivolti a sostifuire l'esistente tessuto urbanistico-
edilizic con altro diverso, mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con ia
modificarione del disegno dei lothi, degh 1solati e della
rete stradale esistente, come precisato sulla cartografia
di piano in scala 1/2000.

2. 11 fipo di intervento prevede la demolizione ela
ficostruzione, sulla base di parametr plancvolumetricy,
specificati dal PR.G. o dai successii piani di
sttuazione.
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3. L'intervento di nuovo impianto consiste neila
edificarione di intere aree 0 zone omogenee.

4. Gb interventi &i rstrutturazione urbanistica e di

nuove impianto sono soggeifi 3 pianc urbamistico

Art.16
Attrezzatura ed uso del terrttorio

1. Gh interventi di aftrerzatura del terriiorio somo
voli alla costruzione di infrastrutture, impianti,
attrezzature ed alire opere pubbliche o di interesse

erale di caratiere infrastrutturale

3. Sono interventi di uso del territorio quelli volti al
prebievo di acqua dalle falde idriche, alla escavazione
di ogni tipo di matediali, alla perforazione di pozzi per
lo sfruttamento di risorse del sottosuolo, ed altresi
quelli volti alla difesa del suolo, delle nsorse idriche,
arboree e faumistiche.

4, GY interventi di attrezzatura ed uso del suolo sene
soggetti a concessione 0 sutorizzazione, a seconda
della natura delle relative opere, nel sole rispetio delle
norme del codice civile.

TITOLO I
ATTUAZIONE DEL P.R.G.
Capitolo IV
STRUMENTI DI ATTUAZIONE
Art. 17

Artuazions dal P.R.G.

Y
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I.BP.R.G.siaﬁuaat&aversoipianim'ba:ﬁsﬁci
esecutivi (P.U.E.) previsti nelle vigenti leggi
arbanistiche e atiraverso intesventi edilizi diretti.

Art. 18
Piani urbanistici esecutivi (P.U.E.)

1. Nelle zone ove é prescritto il piano urbanistico
esecutivo (P.ULE.), il rilascio della concessione edilizia
¢ subordinato alla preventiva approvazione del piano
suddetto, secondo le prescrizioni delle seguenti norme.

2. IP.1L.E. sono i seguenti:

a) piam di zona di cui alla legge 167/62;

b) piani di lotti ione e piani particolareggiati di cui
alla legge 1150/42;

¢) piani di recupero di cui alla legge n. 457/78, che
possono essere redaiti dal Cormune o dai privati, anche
se non esplicitamente previsti dal P.R.G.

3, Nelle planimetae & P.R.G. semo delimitati i

comparti, comprendenti zoue diverse, in cui ogmi
imtervento ¢ subordinato alla preventiva approvazione
di un P.UE. o di un progetto unitatio-convenzionato
(P.U.C.). La disciplina relativa a tali comparfi é
precisata nelle planimetrie di PR.G. in scala 1:2000 e
nelle schede allegate alle presenti nomme che ne
costituiscono parte integrante.
4, Fino al'spprovazione dei piani urbanistici esecutivi
& cui sl secondo commsa precedente, sugh edifici
esistenti nei comparti suddetfi sono ammessi interventi
di manutenzione straordinaria.

Art. 19
Contenuti dei piani urbanistict esecuiivi

1. Iprogeﬁidei;ﬁ:nidicﬁaﬂe]eﬁm al, b) ec} del
art 18 devomo confenere i seguenti

elaborati:
1) stralcio delle previsioni del PR.G.inscals 12000 e
1/5000 relativo alla zona in oggetto del piano, esteso
anche alle zone adiacenti in modo che sisulfino chiare
le conmessiomi con altre parti del territorio comunale
(dimensione minima di due formati UNI Ad);
2) planimetria generale orientata deila zona relativa
allo stato di fatfo, comprendente le proprieta soggette
al piano di attuazione, in scala almeno 1:1000 sulla
quale dovranno essere mdicafi:
- 1 dafi catastali;
- le arcc interessate al progetio con la distinzione fra
quelle destinate ad uso privato e quelle pubbliche e/o
destinate ad uso pubblico (strade, piazze, parcheggi,
aree per atirezzature di interesse collettvo e di
interesse pubblico, giardini pubblici, ecc. )

1T
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- 1 quantits totale e percentuale delle aree destinate ad
uso privato e di quelle destinate ad uso pubblico;

- tutti i fabbricati esistenti nella zona compresa nella
planimetria, con Iindicazione, per ciascuno, del
mumero dei piani della loro utilizzazione (se
residenziale, industriale o pubblici servizi);

3) nhievo topografico quotato dell'area interessata al
progetto;

b} rete delfimpianto di fognatura per lo smaltimento
delle acque nere e bianche, precisando anche i
sistema di dispersione ¢ smalttmento finale e
l'eventuale allacciamento ad altra rete esistente ;

¢) rete idrica con la precisazione delle modalita di
allacciamento alla rete esistente dell'acquedotto;

d) rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas
(se esiste, o ¢ prevista);

¢) rete delliluminazione pubblica: il progettc va
esteso a futto il tracciato viario con la precisazione
delle modalits di allacciamento alla rete esistenie, dei
punti luce previsti e delle eventuali cabine di
trsformazione;

A loca}imzimed&iptmtidimcolhdeiﬁﬁuﬁsoﬁdi
urbani da realizzare a norma dell'apposito regolamesto
comunale.

I progetti di tali opere devono essere approvati o
vistati per conformita dalle societs o enti erogatori del
servizio.

6) sezioni in mumero comveniente ad illustrare
'andamento del livello definitivo del femreno a
sistemazione svvenuta con riferimento al profile del
terreno naturale. Tale Hivello definitivo del ferrenc ¢
quello da assumere come piano di riferimento per la
misura defle altezze;

7) relazione geologica estess allintera ares oggetto
dell'infervento;

8) relazione illustrativa dei criteri informatori del piano
e della sua realizzazione;

0) norme tecniche per qusuto dchiesto dal fipo di
pizano.

2. T progetti dei piani di Jottizzazione, oltre agli aliri
elaborati, devono contenere anche:
l)ﬂﬁiolodipru;ﬁeﬁoaltmidoneoamﬂ
fipo di diritto esercitato sulle aree imteressate al
progetio;
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2) lo schema di convenzione di cui al successivo art.
21.

Art. 20

Pianc guida

Art. 21

Carnvenzioni

1. I piani di lottizzazione sono corredati da apposita
comvenzione redatts ai sensi delle vigenti disposiziont.
2. In particolare, la convenzione deve indicare:

. le caratteristiche delle costruzioni comtenute nel
piano proposto secondo ghi indici di cmi al precedente
art. 3;

- la superficie totale delle aree ad uso pubblico,
distinte per destinazione (strade, verde pubblico, ecc.);
. le opere di urbanizzazione primaria, con Ia
descrizione di massima delle opere da eseguirsi e det
tempi di realizzazione;

- I'assunzione a carico del proprietario, degli onesi di
urbanizzazione secondania, in relazione all'estits degh
insediamenti, secondo quanto sisbilito dalle tabelle
provinciali;

- il pericdo di validits del piano, non superiore a dieci
anmi e i tempi di atfuazione;

- le garanzie finanziare, nella misura del 3@ per ceato
del costo delle opere, per I'sdempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione; gl importi cauzionali
devono essere aggiomati ogni biennio in relazione aghi
indici ISTAT del costo della vits fino all'adempimento
deghi obblighi convenzionaki.

La restituzione dellimporto di cui sopra pud avvenire
solo dopo lesito favorevole della visita di collaudo
effettuata dai competenti uffici comunali;

- le sanzioni comvenzionali a carico dei proprietari per
Pinosservanza degh  obblighi  stsbilii  mella
convenzione, fatta salva l'applicazione delle sanziom
dileggeperleipotesidiabusiedﬂiﬁomhanisﬁci.
3. La comvenzione di lottizzazione ¢ approvata dal
Consiglo comunale con la deliberazione  di
autorizzazione alla lotfizzazione.

Art.22

NI

(ws]

Opere di urbamizzazions

1.Sono opere di urbanizzazione primania:

- le strade;

- gli spazi di sosta e di parcheggio;

- le fognature;

- 1a rete idnca;

- 1a rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas;
- 13 rete telefonica;

- 1a pubblica illuminazione;

- ghi spaz di verde atirezzato. ,

2. Sono opere di urbanizzazione secendaria:

- gli asihi nido e le scuole materne;

- le scuole dell'obbligo;

- i mescati di quartiere;

- le delegazioni conmnaki;

- le chiese e gh altri edifici per servizi religiosi;

- gli fmpianti sportivi di quartiere;

- j centri sociali ¢ le attrezzature culfurali e sanitarie.

Art. 23
Oneri di urbanizzazione

1. Gh oned di urbanizzazione primaria e secondaria
sono stabilifi con apposito regolamento sulla base
delle vigenti disposizioni di legge regionale e yanno
versati al momento del rilascio della concessione.

Art. 24
Dotazione di parcheggi privat

1. Le muove costruzioni e gh amplismenti degh edifici
esistenti, anche nellambito d& interventi  di
dstrutturazione urbanistics o di puovo impianto,
devono essere dotate di spazi per la sosts privata,
commisurati ai seguenti standard:
a)negﬁt&ﬁdadcsﬁrn:ion:msidmziale,ogﬁl()ﬁ
metri quadrati di superficie utile netta:

- n. 2 posti macchina, di cui almeno la mets sito in
locali interrsi o commnque situsti nells superficie
coperta dell'edificio;

) negli edifici a destinazione produttiva del settore
secondario ogm 100 metr guadrati di superficie utile
netta:

- n. 1,5 posti macchimna;

¢) negli ambiti a destinazione commerciale e
direzionale in quelli per laboratori di micerca e per
attnitd produttive ad alio contenuto di micerca
scientifica, ogni 160 metn quadrati di superficie utile
netta:

- n. 6 posti macchina;

d) neghi edifici a destinazione alberghiera:

. n 1 posto macchina per ogm 2 posti-etio
comvenzionali dichiarati; almeno un posto macchina su
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due va previsto inferrato, salvo che a cid non estino
gravi difficolta di natura idrogeologica nsultanti
esplicitamente dalla relazione geologica e geotecnica

. n. § posti macchina ogni 100 metri quadrati di
superficie utile netta destinata a bar o nistorante;

¢) negh edifici previsti nelle aree di cui agh artt 51 e
54 delle presenti morme, la dotazione di aree per
parcheggio mon pud essere inferiore 3 2 posti
macchina ogni 100 mq. di superficie vtile netta.

Nel caso di costruziomi aventi destinazioni di uso
mista, le zone adibite a parcheggio dovraono essere
calcolate separatamente per le diverse destinazioni nel
rispetio dei relativi parametri.

2, I posti macchina debbono avere le dimensiont
minime & metd 2,20 x 5,00 uth, mentre quelh
realizzati come box singoli al coperto debbono svere
le dimensioni minime di metrd 2,50 x 5,00 utilL
3. 1l numero dei posti macchina é calcolato m
proporzione alla superficic utile netia di progetto sufls
base degli standard sopra stabiliti: ove 1 calcolo dei
post macchina non dia un sumero intero,
I'srrotondamento é fatto all'unita superiore.

5. Nen possono essere vincolate a fale scopo le aree
destinate dsl P.R.G. ad atirezzsture pubbliche o
commungque ricadenti in zone ove é vietato lufilizzo a

6. Le disposizoni del presente arficolo non =i
applicano nelle zone in corso di attuszione sulls base
di strumenti sttuativi approvati.

Art, 25
Intervento edilizio diretto

1, In futie le zone del territorio comunale ove non sia
prescritto il P.UE., ed in quelle regolate da P.UE.
approvati, il P.R.G. si aftua per intervento direito,
subordinato al dlascio di concessicne edilizia ai sensi
del successivo art. 26, o di autorizzazione edilizia ai
sensi del successivo art. 28, o alla comunicazione al
Sindaco dellimizio dei lavori ai sensi del successivo
art. 20.

Art. 20

o A

Concessione edilizia

1. Salvo quanto previsto al successivo art. 28 e salve
le ipotesi nelle quali l'esecuzione delle opere é
semplicemente subordinata alla previa comunicazione
al Sindaco, ogni attivitd di trasformazione urbanistica
ed edilizia del territorio é soggetts a concessione del
Sindaco.

2. La concessione edilizia deve prevedere:

- le caratteristiche costruttive e tipologiche degli edifici
da realizzare e le relative destinazioni d'uso;

- ghi oner relativi alle opere di urbanizzazione primaria
e secondara, realizzate o da realizzare 3 cura del
Comune, ovverc nei casi in cui detti onerl vengano
coperti con la direta esecuzione delle opere, gh
elementl progettuali delle opere da eseguire e le
modakits di controflo alla sua esecuziome, momché i
criteri e le modalita per il loro eventuale trasfenmento
al Communme, nonché le relstive garanzie finanziane.
3. Nei casi di gratuiti, ai sensi della legislazione
vigente, nella concessione si prende atto dell'esistenza
e dell'adeguatezza delle opere di urbanizzaziome o
dellimpegno del privato a realizzarle.

Art. 27

Cornvenzione connessa con
la comcessione edilizia

1. Alls concessione edilizia, si accompagna apposita
comvenzione, che indica:
- le carattedstiche dellintervento proposto secondo gh
indici di cud al precedente art. 3;
- la superficie totale delle aree ad uso pubblico,
distinte per destinazione (strade, verde pubblico, ecc.);
- 1s superficie totale delle aree ad uso privato distinte
in ragione defl'uso;
- le opere di urbanirzazione primaris con la
descrizione delle opere da eseguirsi ed i tempi della
loro realizzazione;
- Yassunzione a carico del proprietario deghi oneri di
urbanizzazione secondaris, in relazione all'entitd
dellinsediamento,  secondo  quanto  stabiliio
dall'apposita deliberazione del Consiglio comunale;
- le garanzie finanziare, per l'adempimento degli
obblighi derivanti dalla convenzione nella misura del
30% del loro importo: gh imporfi cauziomali somo
restituiti solo dopo lesito favorevole della visita di
collaudo effetfuata dai competenti nffici comunali;
- le sanziomi comvenzionali a carico del propretario
per linosservanza degh obblighi stabilitt mella
convenzione, fatta salva l'applicazione delle sanzioni
di legge per l¢ ipotesi di abusi edilizi o nrbanistici.
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2. La comvenzione viene redatia sulla base di une
schema approvato con deliberazione del Consiglio
commumale e viene sottoscrifta dal Sindaco e dal
rchiedente la concessione edilizia.

10

Autorizzazione edilizia

1. L'esecuzione degh mterventi di mamrenzione
straordinaris e ad essi eguparati ¢ di gquelh di
demolizione, ¢ soggetts ad sutorizzazione del Sindaco.
3. L'sutorizzazione ediliZia deve prevedere le
caratteristiche costruttive e tipologiche degli interventi.
3. L'autorizzazione si intende nilasciata decorsi 90
giommi dalla data di ricevimento della domanda.

Nel caso di immobili soggetti a vincolo in base alle
vigenti dispoazwm m msteria di futela e
conservazione del patrimonio storico, arfistico ¢
popolare o in maters di tutels paesaggistica,
I'smutorizzazione deve essere esplicifa.

Art. 20

Comunicazione

1. La comumicazione al Sindaco per ghi mterventi di
ordinaria manutenzione deve essere mviats almeno
2. Essa deve essere sottoscritta dal proprietaric o
dall'avente la dispomibilita dell''mmobile e deve
comtenere la localizzazione e la descrizione dei lavon
da cffeftusrsi. L'esecuzione delle relative opere
avviene sotto la persomale respomsabilits  del

committente.




TITOLO I
DISCIPLINA DELLE SINGOLE ZONE
Capitolo V

ARTICOLAZIONE IN ZONE DEL
TERRITORIO COMUNALE

Art. 30
Elenco delle 2ons

1. Tl territorio comunale é suddivise in aree omoegenee
ciascuna sottoposta a distinia disciplina:

Arse culturali ed conbisntali

Al.- Edifici o parte di essi e complessi, notificati e
vincolati ai sensi della legge n.1089/39.

A2. - Rdifici e complessi di particolare inieresse
tipologico, documentaric e ambientale.

A3. - Rdifici che costituiscono in larga parte i tessufi
consolidati del capoluogo e dei centri minori.

Ad. - Rdifici incompatibili con i tessuto edilizio.

AS5. - Aree di pertinenza e giardini nel tesuto ediizic
consolidate,

Aree  destinate  prevalentemente  ad  attvith
econamiche

Dl. - zome industriali ed artigianali esistenti e di
integrazione.

D2. - zone industriali e di espsnsione in corso di
sttuazione.

D3. - zone artigianali e commercisli di nuove
mmpianto.

Aree a destinarione agricola
E1. - zone agricole di tutela.
E2. -zone agricole produtiive

Aree per servizi ed attrezzature

Fl. - zone per atirezzature pubbliche e di uso
pubblico di interesse territoriale

F2. - zone destinste alla viabiliid

F3. - zome destinate alle ferrovie, ed agh impisnt
tecnologici

N v

i1
G. -zope destinate si servizi di inferesse urbano e di
quartiere.

Aree per 1l verde privata e i servizi privat
HI. - zone destinate a verde privato.
H?2. - zone destinate a verde privato.

2. Gii indici che regolano Vedificazione nelle varie
zome sono da inendersi come mimmi (superficie del
lotto e superficie riservata agli spazi pubblici) o come
massimi non superabili (altezza, indici territoali e
fondiar di fabbricabilita, superficie coperta, rapporto
& copertura, indice di utilizzazione teritonale e
fondisria).

Capitolo V1

AREE CULTURALI ED AMBIENTALI

ART. 31
Norms gensrali

Nelle zone A, culturali ed ambientali, il P.R.G. si attua
per intervento diretio.

Ai fini della coordinata utilizzaziene di msorse
pubbliche e private, é sammessa la formazione di piam
&- recupero, di iniziativa pubblica e privata, nel

3 ﬁspeﬂndeﬂatﬁsdp’ﬁnadiediﬁciudaﬁnitadaiseguenﬁ

articoli e nelle plamimetrie di pianc.
Valgono in ogni caso le seguenti disposizioni:

"“.'_"1:115156:1:;&?;1:‘-::&&9' isryents  d

2. 1) Ammimsirazione Comumale pué spprovare
rettifiche delle UMI sulla base della effeitiva ed
accertata consistenza dello stato di fatto delle proprieta
¢ comungue nei limiti del rispetto della unita trpologica

3. Nel caso di edifici con carattere di complesso
"isolato” o di quelli per i quali non risulta individuaia
la UML di intervento, la progetiazione ed
spprovazione, deve rifenrsi, comungue all'msieme
delle parfi , incluse quelle eventualmente crollate,
costituenti i complesso unitario originario.

11 %%



4 Non somo ammesse demolizioni, anche parziah
che modificano i tracciati stradali esistentt.

5., Negh interventi di restauro, nsapamento
“conservativo, nistruttu-razione edifizis, demolizione
. con micostruzione e mamutenzione, per le facciate non
~.'¢ ammesso l'uso di materiali e finiture diverse da quelli

tradizionali ed originari. In particolare sono esclusi
intonachi plastici, fivestimenti ed infissi in plastica ed
alluminio anodizzato; manti di copertura in tegole di
cemento, in lsmiera, n materiali plastic; ornie m
marmo ed in metallo.

6. E' consentito 'iso di solai in cemento armato,
fmoenﬁsﬁ,insosﬁhﬁonedipreeﬁstmﬁs&xﬁhrein
legno.

7. Salvi i casi espressamente previsti dalle presenti
norme, le quote relative alla copertura non potranno
superare i valori rllevafi esistents; Ia finea di colmo
potriessexevaxiaiaso]operpemlettemlaposain
opera di manti di copertura tradizionali.

8. In tutti i casi di costruzione e di ricostruzione di
tefti 1a pendenza non poira superare 135 %.

9. Sono consentiti alloggi nei sotfotetti alle seguent:
condizioni:

- altezza mimima dei sottotetti misurata fra i
pavimento e [intradosso dellorditura secondania del
tetta, s filo interno dei mun perimetrali delledificio:

1/12 dells loro superficie utile, anche con finestratura
realizzata sulla falda intema rispetto al filo strada,
purché non vengano creafi aggetti che modifichino i
profile delle coperure.

10. I paramenti murar in vista dovranno essere
ripristinati con materiali di recupero simili, stuccafl

11. T toni di colore per esterni dovranno riprendere
quelli tradizionali.

12. Gl aggetti delle coperture dovranno essere
ipristinati con materiali ¢ carafterl consoni (mmisura
delle sporgenze, forma degli elementi, interassi,
colore, ecc.).

13. Somo vietati nuovi aggetti e/o balconi di

larghezza  maggiore 2 mt. 0,70 In caso di
ficostruzione valgono le prescrizioni di cw al
precedente ed al presenie comma.

Art. 32

Destinazioni armmesse

1. Allinterno dei tessuti storici e consolidati sono
ammesse Je seguenti categorie di destinszioni d'uso:
a) residenze, servizi ed aftrezzature pubbliche,
associazioni politiche, sindacali e culturali, ricrestive e

NG

d) alberghi

religiose, alberghiere, artigianaio di servizio ed
artigianato tradizionale, con esclusione delle
lavorazioni nimorose, nocive, inguinanti e conmungue
incompatibili con la residenza;

b) uffici privati e banche, studi professionali

2. I piani terra deghi edifici, per le parti prospettanti su
strade e piazze, devono avere destinazione
prevalentemente non residenziabi.

Art. 33

Zema Al: Edifici o parti di essi e complesst notificatt
e vincolati ai sensi della legge n.1089/39

1. In tsle zona si ammettono esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria e di restsuro, previa
approvazione dei progetti da parte dells competente
Sovrintendenza ai Beni Architetionici ed Ambientali e

previo slascio di Concessione edilizia, a titolo gratuito.

l'Iptogetﬁsarannocmdsﬁdaunpmcismﬂievo

- dello stato di fatto e da una attents anabsi storico-
«cHitica degh immobili oggetio dellSntervento e del
‘contesto, nonché da una adeguats documentazione

12

fotografica.
Art. 34

Zoma A2: Edifici e complessi di particolare interesse
tipalogico e ambientale

1. In tali zone si ammettono interventi di manutenzione
ordinaria, straordinana, risanamexnio conservativo e
sdstrutturazione edilizia con il mantenimento dei
collegamenti verticali ed orizzontali che determinano il
carattere tipologico dell'edificio, dei passi e delle
dimensioni delle bucature, dei prospetti, delle
coperture,de]lequotecﬁhnpostsdeisolaie degh
androni di ingresso.

2. La ricostruzione di parti crollate e comungue
costituenti il complesso originario é ammessa nel
rispetto dell'area di sedime,delle superfici utih, dei
volhum e delle altezze massime preesistenti , cosi come
rsultante da adeguata documentazione allegata al
progetto umitario.

3. Puo essere inoltre ammessa la utilizzazione dei
sottotetti 2 fini abitativi, purché essi abbiano altezza
minima gon inferiore a mt. 1,70 e altezza media non
inferiore a mt. 2,70. A tale fine sono ammesse le opere
di collegamento verticale necessarie ed ¢ ammesso
I'abbassamento della quota di imposta dell'ultimo
solaio, sempreché esso non sia voltato, affrescato o



decorato e comunque al di sopra dell'architrave
dell'ilfira finestra dell'ultimo piano.

- 5. Non sono ammesse alterazioni del manto di

-, copertura, salvo la realizzazione di finestre in falda

" Yimitatamente a guelle che prospetfano alltnteno e che
non modificano il profilo delle coperture originarie.

Art. 35

Zone A3: Edifici e complessi che costituiscono in
larga misura il tessuta edilizio consolidato

I.Inta}ezonasimmettonointcrmﬁdi
manutenzione  ordinada,  straordinatia e di
strutturazione edilizia nel mspetto dei fili e delle
alterze esistenti. E' consentita la demolizione e 1a
ficostruzione nel dspetio deghi allineamenti stradali, nei
fimiti dei vohumi , delle superfici utili e delle alterze
massime esistenti.

3 Somo ammessi gl interventi di cui al secondo
comma del precedente arf. 34.

Art 36

Zona A4: Edifici non compatibili con il tessuto
edilizio consolidato

1. Gf edifici compresi in tale zona dovranno essere
demokiti senzs ricostruzione. Tale prescrizione sara
atfuata dal Comune previa acquisizione dellimmobile.
&  ammetiopo  esclusivameste interventi  di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 37

Toma AS: Aree di pertinenza e giardini esistenti nei
tessuti storici e consolidati.

1. In tahi zone é prescritta generalmente la tutela dello
Tuttavia, nei casi di demolizione e ricostruzione, si pué
prevedere una diversa utilizzazione delle aree, sempre
neldspeﬁodeg]iaﬂineamenﬁstadaﬁeneiﬁnﬁﬁdei
vohumi e delle altezze massime preesistenti.

E' commmnque vietato il taghio deghi alberiela
pavimentazione dei giardini. Sono ammessi interventi
di riqualificazione dei cortili e delle pertinenze deghi
edifici mediante 'uso di materiali tradizionali.

rrpegee

e

\::

di aliri ricoveri per amimali

Capitolo VII
AREE AD USO PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE
Art. 38
Definiziane
1. Le aree ad uso prevalentemenie residenzisle sono

Jeparti di territoric  destnate principalmente  alla
r&idenzaedairelaﬁviservia'ceﬂeschlsinnedisia]leo

3. Le zone residenziali possomo essere, i parts
uiiizzate anche per sttrezzature per linfanzia {asili
mido, scuole msterne) purché collocste umita
smmobiliari di dimensioni adeguate, preferibilmente a
piano terra con giardino.
4, 1 piani terreni degli edifici, per le parti prospettanti
su sirade e piazze, dovrarmo svere altezza non
superiore a mt. 3,50 e, prevalentemente, destmazioni
non residenziali. Ove previsto dal P.R.G. sard
realizzate un poricato di wse  pubblico.
5. Nei casi in cui i piani terreni deghi edifici non siano
destinati ad aitivita commerciali ed artigisnali, gl
allinesmenti obbligatori su sirada, possomo essere
i anche attraverso la realizzazione di recinzioni
di sliezza non inferiore a metri 2.40.Tak recmzioni
saranno preferibilmente omogenee per isolati.
6. Le aree ad usc prevalentemente residenziele si
isti o in:
B1 - zone edificate e/o di completamento;
C1 - zome & muove impisnto di consolidamente
uhtesiore del tessuto edilizio esistente e di espansione;
C2 - zone di ristrutturazione urbanistica

g
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Zone C1 di nuavo impianto

1. Tali zone, perimetrate nelle planimetde di P.R.G.,
comprendono le parti di territorio comunale destinate 2
mnovi insediamenti residenziali e misti

2. In tali zone il P.R.G. si sttuza mediante P.ULE..

3, Il P.UE. di cni al precedente comma deve essere
redatto per lintera zona risultante dalla cartografia di
PRG e nel mspetto dei fracciai viar, degh
slineamenti stradali e dei parsmetri fissati nelle
planimetrie suddette. Dovranno essere molire Dspettate
le prescrizioni defle schede allegate alle presenti
Norme, per cid che concerne posiziome, enfitd e
configurazione delle aree a destmazione pubblica.

4. Nei volmi residenziali realizzabili si intendomo
compresi quelli degli edifici (leggittimi e/o sansti)
eventnalmente preesisienti, che saranme computafi
nells misura del 50% del loro volume.

14



Art. 42

Fome C2 di ristrutturazione urbanistica

1. Tali zome comprendomo le parti del teritorio
comunale, destinate alla trasformazione degh
insediamenti esisteni mediante ristruthurazione
urbanistica.

2. In tali zone il P.R.G. si atiua mediante PUE.

3. Il P.UE. di cm al precedente comms deve essere
rcdaﬁopcrl‘irrb:mmnarlsuhmfzdaﬂacm-bgraﬁadi
PRG. e mel rspetto dei fracciafi viar, deglhi
albineamenti stradali e dei parametri fissafi nelle
pIanimeh:ieguddeﬂe.Dmamoesweinolhe:ispeﬂate
le prescrizioni delle schede allegate alle presentt
Norme, per cid che comcerne posizione, emtitd e
configurazione delle aree a destinazione pubblica.

5, Prima dellspprovazione del P.U.E. negh edifici
esistenti allinternc delle zome C2, scme armmessi
umicamente interventi di manutenzione ordinaria e
stracrdinaria

Capitolo VIII

OLLy

1o
i,
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AREE DESTINATE PREVALENTEMENTE
ALLE ATTIVITA' ECONOMICHE

Art. 43

) g PO SRR
UEJIPLLZII‘JF.LE-
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2, Somo consenfite anche costruziomi per usi

direttamente cormessi con l'sttivita produttiva quali

uffici e punti vendits dei relativi prodotti ed accessor,

servizi i interesse colletfivo al servizio delle sziende

(mensa, sala di ritrove, ecc.) nonché Iedificazione &

n.laﬂc@operoguiazimdah:sedizﬁvgdisuperﬁcie

non superiore a mg. 160 & Su, destinata al

proptietuioe/oalpersonaleaddeﬁoaﬂasowegﬁmm

3.Ipimﬁdiaﬂnaﬁone;ﬂeﬁsﬁpu‘lezoneprodutﬁve

possonopmvedmaxeedariservareasavizipm‘

YSmtera zoma.

4. Tzl zone st distingnono in:

. zome DIl: industrali e artigianali esistenti e di
ne;

- zome D2: industdsh di espansione in como di

attuazione;

- zome D3: artigianali-commerciaki di nuovo impianto.

Art. 44

Zone DI: industriali, artigianali ¢ commerciali
existenti e df integracione

W V w



1. Tali zone comprendono aree a destinazione
industriale, arfigianale e commerciali esistenti e di
Sicganione Cue, m Guan g banirsis, Bon
comportano la necessita di intervento mediante P.U.E.
2. In tali zone 1 PR.G. si affua per intervento edilizio
Jiretto e sono ammessi gh interventi di manutenzione
srdinania & strsordinans, fetrutturazione edifizis,
demoiizione e ricostruzione. Sono ammessi inoltre
inferventi di mova edificazione nel rapporto

tvo dei seguentl indici:

- Superficie medis lotio 15C0 ma.
- Distanza dalle strade 6,00 mt.
- Distanza dai confini 5,00 mt. o 3 confine previo
accordo fra i proprietari.
Art. 45

Fome D2: industriali di espansione in carsa i
aftuazione

I.L&rﬁﬁmﬁoneditaﬁmeavﬁmemﬂabasedel
Piano dell'agglomerato di Caivano del PR.G. dell'AST
&Napoﬁgiéagpmvatnaﬂadatadiadozionedd
PR.G. del Commume di Caivano.

Tali zone sono mdividuate e delimitate con apposita
simbologia sulla cartografis di Fi=no.

Art. 46

Zome D3 : artigianali e/o commercialt df nucvo
impianta

i, Compxendenolem'eeprevistepetinumri
insediament arfigianali e/o commerciall.

2. In tali aree i P.R.G. si attua medianie P.U.E..

3. 1 P.U. E. & cui al precedente comma deve essere
redattoperl'inkeramnarisdmtedaﬂacmogmﬁadi
PR.G. e nel rispetto dei tracciati viari e dei parametr
fissati nelle planimetrie suddette.

5, Inolire nell'edificazione :

- distanza mimn. da confim mt. 5,00 0 a confne

previe accordo tra i proprietari.

- lotto minime di intervenio mgq. §00

-Hmax mt. 7,00 escluse le canne fumarie.
Capitolo IX

e

Art. 47

Norme gengrali

1. Somo destinate all'esercizic dell'agricoltura, intese
non solisnto come funziope produttiva, ma come
funzione di salvaguardia del sistems idrogeologice, del
paesaggio agrario e dellequilibric ecologico e naturale.
3 In ish zome sono ammessi interventi i recupero
delle aree degradste con particolare riferimente slle
discariche, alle cave, alle colture abbandonste, ai
depositi di materiali e Tottami.

3. Nella zona E2 seme consentite sbitazioni ed
stirezzature necessarie alle stiiviti agricole di cui sopra
e precisamente:

aj costruziom residenziali al diretto servizio della
produzione agricols e delle esigenze dei lavoratori
agricoli e dei loro familiari;

b}  stalle, porcinsie ed edifici per allevamenti,
unicamente se legati ad una o piit aziende agricole che
ne parantiscono almeno i 30% della base alimentare
necessaria;

¢} serbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole,
essiccatol.

Le relative concessioni possono essere oftenute in base

alle indicazioni delle presenti norme umicamente dai
proprietari coltivatori diretti, i, concedenti o conduitor di
licenza, nonché dagh affittuari e dai mezzadn che, ai
sensi " delle leogi vigenti, hanne rispettivamente
scqﬁstsloﬂdhiﬂocﬁsosﬁh:hsialpzapﬁetmioneﬂa
esecuzione delle opere oggetic della concessione
stessa, cooperative agricole di conduzione, braccianti e
forme associate assi i

Per il caleolo del volume reslizzabile per le abitaziom
rurali & consentito comter: pili paticelie & lerienD
non contigue, sppartenenti allo stesso proprietano, 2
condizione che il propretario sccetfi Iimposizione del
vincolo di medificabilita sulle parficelle computste,
vincolo da trascrivere alla Conservatoria dei Registri
Tmmobiliari Questa norma pud spplicarsi fmo 2
ragenmeere il volume di me. 1.000.

4. B’ comunque comsentito, per una sols volta, per le
Aziende Agricole esistenti alla data di adozione del
P.R.G. un smpliamento del 20% della Su. esistente sia
per ghi edifici residenziali, sia per guelli di servizio.

5. Le concimaie, al servizio di stalle di capienza non
superiore ai 25 capi, dovranno osservare una distanza
minima dalle abitazioni di mt 25,00, gh allevamenti
industrisk e le relative concimaie dovranne osservare
una distanzs mimma di mt. 200 da qushmgque
fabbricato di sbitazione o zona residenziale.

Tali zome sono articolate come segue:



-
e
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- Zone E1: agricole di tutela;
- Zone E2: agricole produtiive.

Art. 48
Zoma El: Agricala di tutela

1. Comprendono le aree agricole che, pur conservando
1 loro funzione produttiva, svolgeno nna funzicne di
salvaguardia del sistema idrogeologico di proteziome
dellambiente naturale, del paesaggio agrario e
dellequilibrio ecologico nonché le zone di tutels dei
corsi d'acqua.

In tali zome é imposto i mantenimento delle
piantumazioni esistenti e/o la ricostruzione dei viali
alberati, filari o gruppi di pini, le siepi di recinzione, le
coltivazion specializzate.

Non é ammessa alcuna edificazione.

pubblica efo privata che, salvaguardando le
prescriziom di cumi ai commi precedenti, siano
finalizzati slla valorizzazione culturale, mcreativa e
ricettiva di tali zone. 1l P.U.E pofra prevedere impianti
di sport attivo ed aftivita ricreative e di svago che non
comportine edificazione.

Art. 49

Zone E2: agricole produttive

1. Comprendono in larga parte le aree agncole a
seminativo ed a frutteto.

2. In tali zone sono ammessi ghi interventi di cui all'art.
48 delle presenti NTA. E' consentitc Iintervento
edilizio diretto mediante autorizzazione o concessione
per la manutenzione ordinaria e straordinara e la
: : iz _

La nuovs edificazione é ammessa nel rspetto dei
seguenti indici:

a) aree seminative e a frufteto:

- per le abitazioni:

-X 0,03 me/mag.
7,50 mt.

10,00 mt.dai confini & propretd e &

- H max

- distanze :

zona.

- per ghi edifici di servizio:

-K 0,07 mc/mg.

7,50 mt esclusii volumi tecnicy;
10,60 mt dai confini di

-Hmax
- distanze :
proprieta e di zona.

b) aree seminative immgoe ed orfi:
- per le abitazioni:

bt

) NS
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- 0,05 mc/mq.

- Hmax 7,50 mt.

- distanze : mt. 10,00 dai confini di propreta e di
zona.

- per gl edifici di servizio:

. 0,07 me/maq.

- H max 7,50 mt. eschosii volmm tecmici.

- distapze : 10,00 mt. dsi coofini di
proprieta e di zona.

Capitolo X

AREE PER SERVIZI ED ATTREZZATURE:

Art. 50

Definizione

1. Le aree per servizi ed atirezzature sono riservate &
servizi di imieresse urbano, alla viabilitd veicolare,
ciclabile e pedonale, al sistema di trasporti ferroviario
ed automobilistico, nonché al verde di protezione e di
arredo ed ai servizi di quartiere.

Esse si distinguono nelle seguenti zone:

F1- zone per atirezzature pubbliche e di uso pubblico
di interesse urbane.

F2- zone destinate alla viebihis.

F3 - zone destinate alle ferrovie, agl impianti
tecnologici, ai cimiteri.

G- zone destinate a servizi di quartierte.

Art. 51

Zone FI per anrezzamure pubbliche e di uso pubblica
di interesse territoriale

1. Comprendono le aree destinate alla realizzazione di
opere per Fisgnzions supefiore ¢ professionale (IS),
per attrezzature culturali e sociali, per le attrezzature
sanitarie, per mmpienti di depurazione (ID), le aree
cimiteriali (CM), per le atirezzature milifad (AM), e
per il macedlo.

2. E' sempre ammessa la destinazione a verde delle
aree destinate alle attrezzature di cui al primo comma.
3. Nelle zone F1 il PR.G. si afiua di norma per

-
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infervento edilizio diretto, previa redazione ed
approvazione di un progetto unitato esteso all'mtera
zona omogenea nel rispetto della legislazione vigente €

dei seguenti indici:

-IF 2.5 me/mq.
-uf 0,75 mg/mgq.
- H max mt. 13,00 (3 piani + PT)

La dotazione di aree per la sosta degli autoveicoli va
dimensionata in relazione all'attrezzatura progetiata
sulla base di uno specifico studio da allegare al
progetio; in ogni caso la dotazione mimma ¢ di duoe
posti macchina ogni 100 mq. di superficie ufile netta.

4. Le sree cimiferiali sono delimitate nelle planimetrie
del P.RE.G. Le relative fasce di rispetto sono regolate
dalla normativa vigente ¢ nom posSOmo  AVeETE,
conmnque larghezza inferiore a mt. 100.

5. Le aree del depuratore e le relative fasce di nspetto
sono individuati nelle planimetsie del P.R.G.

Art. 52

F3: Zone destinate alio viabrlite

1. Le zone destinate slla visbilits sono inedificsbili

3. La viahilits veicolare ¢ individnata con apposito
simbolo sulla cartoprafia di piano; la misura della
sezione frasversale della strada é data dalla somma
delle misure di ciascun elemento che la compone,

fissate come di seguito:
- corsie veicolar

larghezza minima mt. 2,50
- corsie di sosta

larghezza minima mt. 2,00

Selasostaé;n‘evistaapetﬁneoaspimcﬁpesce,la
larghezza deve essere tale da consentire uno spazio
utile minimo di mt. 2,20 x 5,00 e deve essere prevista
idonea corsia di manovra;

- marciapiede larghezza minima mt. 1,50

- spartitraffico larghezza minima mt. 0,50
Lo spartitraffico deve essere sistemsato con idonee
alberature e cespugh.

La muisura delle sezioni trasversali delle strade previste
dal P.R.G., corrisponde ai seguenti valori: m. 6, m. &,
m. 10, m. 12, m. 15.

E' facolta dell' Amministrazione comunale predisporre
elaborati grafici, rportanti lindicazione delle
sistemazioni del piano viado {pumero e dimensioni
delle corsie veicolari, dei marciapiedi, delle corsie di
sosta dei parcheggi ecc.) compresa I'eventuale
presenza di elemesti di amredo. '

3. La realizzazione di parcheggi inferrati anche
multipiano ¢ consentita sotio tutte le sedi viatie, piazze
comprese, sia esistenti che di progetto.

4. Lungoe i rilevati stradali ¢ consentita la
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piantumazione di arbusti ed essenze sempreverdi.
Laddove necessario sono comsentiti tutti gh interventt
atti alla fufels della strada nonché agli attraversamenti

degli impianti (acquedotti, ecc.)

Art. 53

Zome F3 destinate alle ferrovie ed
agli impiand tecnologict

1. Le aree destinate alle lnee ferroviare ed agh
impianti e servizi ferrovian sono soggette al vincolo di
assoluts inedificabilits, salvo per le costruziom
strettamente attinenti alle esigenze specifiche di
servizio.

2. Gl elettrodotti, esistenti e da realizzare dovranno
avere zone di pspetio, misurate dai conduitori, par a
mt. 16 per le linee da 150 e 220 Kw.

Art. 54

Zomne G destinate ai servizi di
interesse urbano e di guartiere

1. Le zone per i servizi di quartiere sono destinate alla
realizzazione delle opere per listmzione di base e
dellobbligo (IB), delle attrezzature religiose eschisi i
conventi (AR), dei centri civici ed attrezzature culinrali
e sociali (CC), dei servizni sanitari ed assistenziali (EI),
del verde pubblico di gquartiere (VP), delle attrezzature
sportive (AS), dei parcheggi pubblici (P), delle
attrezzature dell'amministrazione e dei servizi pubblici
(AP) delle biblioteche (B), del mercato (M) e degli
impianti tecnologici (IP).

La dotazione complessiva di aree destinate a zone G
nellintero Comune, non pud essere infedore 3 mq. 21,
distbuito come segue:

- verde e sport 11.47 mq./ab.
- parcheggio 2.29 mq./ab.
- atfr, mteresse comune 2.40 mq./ab.
- scuole 3.96 mq./ab.
- culio 1.00 mq./ab.

2. Le zone G devono essere preferibilmente utilizzate
per la destinazione specificamente indicata sulla
cartografia. Ove necessario, ¢ tuttavia consentito,
previa conforme deliberazione del Consiglic comunale, ’
il loro utilizzo per una destinazione diversa purche
compresa fra quelle indicate al comma precedente,
fermo restando quanto disposto al successivo comma
5.

3. Con leccezione delle zome a verde pubblico,
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Tedificazione ¢ ammessa nel nispetto dei seguenti
mdici:

- altezza massima (Eim)

- distanza minima dai confini del lotio:
aiets delfahiezze del fronte prospicients cod U
minimo di mt. 5,00;

- distanza tra le fronti:

vedi articolo 3 delle presenti . T. A

- indice di fabbricabilita fondiara (If): 2,5 mc/mq.

I parsmetri indicati al comma precedente non si
applicanc alla costruzione delle forri campanarie,
civiche, ecc.

4, Nelle costruzioni realizzate nelle zone G possono
essere ospitate anche atfivitd accessorie e funzionah
alla specifica destinaziope di P.R-G.

5. Nelle aree destinate a verde pubblico ¢ consentita
solianto la realizzszione dei manufatti necessari per la
gestione, l'utilizzo e l'arredo del verde stesso, oltre alla
realizzazione di impianti sporthi compatibili con fa
sistemazione a verde. E' sempre ammessa la
destinazione 2 verde pubblico di quartiere delle aree
destinate alle altre attrezzature di cui al pdmo comma.
6. Nelle aree a verde destinate al "parco lmeare”, ai
margini  della strada di bordo € vietats qualsiasi
edificazione. Somo altresi vietafi i distdbutor di
carburante. Sono comunque ammesse le opere per la
realizzazione di piste ciclabili e lnoghi di sosta. Somo
altresi consentiti gl interventi di comsolidamesto e
afforzamento delle essenze arboree e del verde
nonché gl interventi di attrezzature del territorio.

7. Nelle zone destinate a parcheggio (P) ¢ ammessa la
costruzione di edifici nmultipiano siano essi fuor terrs
che interrati da utilizzarsi come autosilos. E' consentiio
cheipimitenﬂliditaﬁediﬁcisiﬂouﬁlimﬁanﬁhe
per ospitare aftivita commerciali ed amministrative,
pubblici esercizi e simili
S.I.adoiazionedimeperlasostadegﬁa:novéco}iva
dimancinnats i relavinns alle siteerramre anlla bage

di nmo specifico studic da allegare al progetio.

13,50 mt.

Capitolo X1
AREE PERIL VERDEE SERVIZI PRIVATI
Art. 55
Dafinizions
1. Le zone per il verde e i servizi privati sono destinate
sl mamtenimento ed alla valonizzazione del verde s
servizio di edifici esistenti nonché alla realizzazione di

impianti sportivi di carattere privato, anche coperti,
con i relativi servizi per ghi utenti.
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2. Le zone H si dividono in due sotiozone:
H1 : zone destinate a verde privato.
H2 : zone destinate a servizi privati

Art 28

Zome HI : aree destinate a
verde privato

1. Le zone H1 destinate a verde privato sopo
inedificabili e devono essere mantenute a cura ed 2
spese dei proprietari, in particolare per cid che
conceme le alberature e le sistemaziom a verde. Nelle
zone HI destinate a vivai e colture pregiate ¢ ammesss
soltanto stallazione temporanea di serre smontabih,
previa I'sutorizzazione da parte del Sindaco.

Art. 57

Zome HI : aree destinate a
zervizi privatl

1. Nelle zone H2 destinate ad attrezzature private
sportive il PR.G. si attua mediante mtervento diretto.
Nell'smbito di tali zone sono aliresi consentiti bar,
. gitrovi, locali per spettacolo con alloggi per il personale
di sorveglianza. Sono ammessi ghi interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria e la muova
edificazione nel fispetto dei seguenti indici:

- Hmax
- Distanze come stabilitp dall'art. 3 delle N.T.A.

Capitole XTL
AREE DI TUTELA E DI RISPETTO.
Art. 58
Fasce di rispetta

1. Comprendono le aree destinste alla protezicne delle
strade, dei cimiteri, dei depuratori, dei corsi d'acqua e
delle ferrovie e deghi elettrodotti da 150/220 KV.
Tali aree sono medificabili ad eccezione:
- delle recinzioni;
- delle opere di infrastrutiurazione del territoriac;
- degli impianti tecnologici a rete 3 servizio

dell'sgricolturs, risultando commumque esclusi tuth 1
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manufatti non strettamente collegati agh impianti di cui
sopra.
2, Oltre alle opere anzidete, possono essere realizzati
in particolare:

a) nelle fasce di rispetto le opere necessarie per
garantire I'accesso ad edifici esistenti, gh impianti di
distribuzione di carburante con i relativi accessori per
il soccorso immediato degli utenti della strada, i
parcheggi scoperti sempreché non comportino ia
costruzione di manufatt di alcun tipo, compresi gli
interrati, e purché convenientemente alberati e
pavimentati con materiali permeabili. Per gl edifici
esistenti. ricadenti nelle fasce di rispetto si ammettono i
soli mterventi di manutenzione ordinana e
straordinaria.

b) nelle fasce di rispetto dei Regii Lagni valgono le
norme di cui all'sst. 48 (aree agricole di tutels) delle
presenti N.T.A.
¢) nelle fasce di rispetio dell'acquedotio, nel tessuto
edificato, é consentita la realizzazione di percorsi
pedonali, ciclabili e carrabili; Ia piantumazione di filan
di albesi nonché le opere di razionalizzazione connesse
al servizio, previa approvazione dellEnte gestore.

3. Nelle fasce di rispetto della ferrovia sono ammesse
le opere strettamente connesse al servizio ferroviario e
\a reslizzazione di strade pubbliche con esclusione di
edifici.

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria sugh edifici esistenti.

4. Nel caso di una porzione di territorio dicada m una o
pits fasce di rispetto prevale la norma pin restratfiva.

DISPOSIZIONI FINALL

Capitolo XM

NORME FINALI E TRANSITORIE
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2. Nelle plamimetrie di PR.G. sono altresi indicati ghi
edifici e/o parte di essi oggetto di domanda di condeno
ai sensi della legge 47/85, cosi come individuati dagh
uffici commmah e gportate secondo lordine
progressicvo di presentazione nellelenco e negh
elaborafi planimetrici da essi redatti e che costifuiscono
allegati al P.R.G.

- zona AO/2 e AO/3 per le parti di edificio compresi
nel tessuio consolidatoper le quali valgono
nspetivamente le normme comispondenti alla
classificazione A2 e A3 dell'edificio di cui costituisce

parte;

- zona DO/1, comprendente i lotti degl edifici a
destinazione  prevalentemente produttiva, esteme
all'agglomerato A.S.L , per le quali si ammetiono solo
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e
di ristrutturazione ediizia;

- zona DOY2, per gh edifici produitivi, o parti di essi
compresi nell'agglomerato A.S.L, per la cui disciplina
restano confermate le norme di cui alle zone DZ.

Art. 60

Edifici esistenti if contrasto
con il PR.G.

1. Gl edifici ssisientl, in contrasic coa b destinssioni
previste dal PR.G., ove non sia previsto l'intervento
medisnte P.UE. o lesproprio, non somo soggeth 3
misure coattive Essi potranno subire frasformazioni
soltanto per adeguarsi alle presenti norme e potrammo
essere soggetti ad interventi di manutenzione ordinaria
e di manutenzione straordinaria.

2. Nel caso di edifici esistenti preordinafi all'esproprio
saranno  cousentiti  unicamente imtervemti di
manuienzione ordinaria e straordinada; particolare
pergliimmobilisedidiaﬁiviﬁpmdutﬁwinqﬁsmﬁ
saranno consentifi i mighorament! igienici e tecnologici
atfi a nidurre i fattori inquinanti ed a migliorare le
condizioni di lavoro degh addetfi purché cid non
costituisca potenziamento della capacits pr i

-
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